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1. PLANLAMA ALANI

1.1. MEKANSAL BiLGILER
Uygulama imar Plam Degisikligi yapilacak alan Aydin Ili, incirliova ilgesi, Incirliova
Mahallesi, 127 Ada 1, 4,5, 6,7, 8,9, 10 Parsel, 128 Ada 1, 2 Parsel, 129 Ada 1 Parsel, 130 Ada
8 Parsel, 131 Ada 1,2 Parsellere ait numarasinda kayith tasinmazlar1 kapsamaktadir. Plan
Degisikligi yapilan alan Mevzi koordinat sisteminde dikey (x): 29500-29700; yatay (y): 29600-
29800 koordinatlar1 arasinda kalmaktadir. Ayrica imar plani degisikligi yapilan alan “1/1000

oOlgekli 19L-3 imar paftasinda kalmaktadir.

Sekil 1: Imar Plam1 Yapilan Alana iliskin Uydu Gériintiisii



2. PLAN DEGISIKLiIGI YAPILAN ALANIN MEVCUT IMAR PLANI
ACISINDAN IRDELENMESI

2.1. AYDIN-DENIZLi-MUGLA PLANLAMA BOLGESi CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligi yapilan alan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Midiirliigii tarafindan 09.03.2011 tarihinde onaylanan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1” icerisinde kalmakta olup; plan degisikligi
yapilan alan Cevre Diizeni Planinin M20 Paftasinda “Gelisme Konut Alani” kullaniminda

kalmaktadir.

Sekil 2: Plan Degisikligi Yapilan Alanin Cevre Diizeni Plan1 Igerisindeki Durumu
2.2. INCIRLIOVA NAZIM iMAR PLANI

Plan degisikligi yapilan alan; Incirliova 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam igerisinde

kalmakta olup; bahse konu plan icerisinde “Yerlesik Konut Alan1” kullaniminda kalmaktadir.



Sekil 3: Plan Degisikligi Yapilan Alanin Mevcut Incirliova Nazim imar Plani Icerisindeki Durumu

2.3.UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligi yapilacak olan alan, Aydin ili, incirliova ilgesi, incirliova Mahallesi
sinirlar1 icerisindedir. Bu alan mevcut Incirliova Uygulama imar planinda “Gelisme Konut
Alan1” kullanimi igerisinde kalmaktadir. Yapilagsma kosullar1 Plan degisikligi yapilan alanda
ayrik Nizam-3 Kat (A-3), Ayrik Nizam-4 Kat (A-4) ve Ayrik Nizam-7 Kat (A-7) seklindedir.



Sekil 4: Plan Degisikligi Yapilan Alanin Incirliova Uygulama Imar Plam Igerisindeki Durumu

3. PLANLAMA ALANINA AIT KURUM GORUSLERI

Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhgi, Emlak Sube Miidiirliigii’niin 150823 sayili kurum goriisii yazisinda ozetle;
“Bahse konu parsellerin ¢evresinde igme suyu ve kanalizasyon hattimiz bulunmakta olup,
sayisal verileri bulunmamaktadir. Anilan taginmaza igme suyu ihtiyaci olmas1 durumunda kendi
imkanlart ile hat cekilerek sebeke hattina baglanmasi gerekmektedir. Ayrica s6z konusu
parsellerde Idaremizce hazirlanan kanalizasyon projesi bulunmakta olup ekte génderilmektedir.
Projede gosterilen boru hatlarinin ve sanat yapilarimin durumlarmin muhafaza edilmesi
gerekmektedir. Proje kapsaminda olusabilecek atik sularin bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina
uygun yapilmasit ve yapilacak projelerin ticari amagli olmasi durumunda kanalizasyona
baglanmadan dnce atik su miktarini karsilayacak dlgiilerde yag tutucu ve 1zgaranin konulmasi
gerekmektedir. Proje ¢aligsmalari sirasinda mevcut hatlarin durumlarinin muhafaza edilmesi ve

herhangi bir zarar verilmemesi gerekmektedir. Ayrica ¢aligmalar sirasinda yazimizda belirtilen




veya belirtilmeyen tesislerimize rastlanmasi durumunda herhangi bir zarar vermeden idaremize
bilgi verilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca verilmesi uygun
goriilmektedir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. nin BSPAY3NTV9 barkod numarali kurum goriisi
yazisinda Ozetle; “Yapilan incelemede, s6z konusu planlama alanlarina Sirketimiz
sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi goriilmiis (Ek-
1) olup bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gore
korunmasi (Ek-2) gerekmektedir.

flgi yazimz ekinde yer alan taslak 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plani1 Degisikligi
iizerinde yapilan incelemede; hazirlanan planin plan notlarina "Mevcut elektrik dagitim
tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gére korunmasi gerekmektedir."
Hiikmiiniin eklendigi tespit edilmistir.

Bu sartlar dahilinde; plan ¢alismasina konu sahada, yol ve yapilasma kosullarinin
diizenlenmesi amacli 1/5.000 dlcekli Nazim ve 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi'nin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde
goriisiinii bildirmistir.

Aydin Kentsel Doniisiim Miidiirliigii’niin 406161 sayili kurum goriisii yazisinda
ozetle; “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistimii (ARAAD) yazilim sisteminde 28.11.2025
tarihinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu parsel taginmazlarinin 6306
sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi
bir riskli alan ve rezerv yap1 alani igerisinde kalmadigy, ayrica anilan tasinmazda herhangi bir
riskli yap1 tespitinin de bulunmadigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda, 6306 sayil1 Kanun'un 6. maddesinin 6. fikrasi; "Bakanlik, riskli alanlar,
rezerv yapt alanlart ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak
tizere; ozel kanunlar ile ongoriilen alanlara iligkin olanlar da dahil, her tiir ve délgekteki
planlama iglemlerine esas teskil edecek standartlar: belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu
standartlart plan kararlari ile tayin etmeye veya ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel
tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya " hikkmi yetkilidir.(...) ve 12. fikrast;
"Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iligkin olarak TOKI'yve veya Idareye yetki
devrine ve bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagini
belirlemeye yetkilidir." hiitkmii uyarinca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlar, rezerv

yapi alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde Bakanligimizca yetki devri yapilmamis
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ise planlama yetkisi Bakanligimizda olup, 6306 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda yapilmasi
planlanan imar plan degisikligi uygulamalarinda anilan hiikiimler dogrultusunda hareket
edilmesi gerekmektedir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii niin 13919627
sayili kurum goriisii yazisinda ozetle; “Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000

nmn n

Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda yapilan incelemede; séz konusu tasinmazin ve
Kentsel Yerlesik Alan Kentsel Gelisme Alani" lejantinda kaldig1 goriilmiistiir.

Cevre Diizeni Planinin "Tanimlar" bashg altinda; "4.4. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu
planla géosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarimi birlikte
ifade eder." Tanimi yer almaktadir.

Cevre Diizeni Planinin "Genel Hiikiimler" bashg altinda; "7.2. Bu plandan 6lgii
alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda ongoriilen arazi kullanim kararlarina iliskin sumirlar,
ilgili idaresince yiiriitiilecek alt olgekli planlama ¢alismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan
alinacak goriigler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak
kesinlestirilir. " hiikiimleri yer almaktadir.

3194 sayili Imar Kanununa Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde
ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan
degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme
raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak
lizere, parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar
plani degisiklikleri yapilamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel
bazinda konut kullanimina déniistiiriilemez. " hiikkiimleri bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinde (1) Imar plam degisikligi;
plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir. (2) Imar
planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar
planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diisiiren plan degisikligi
yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimn kaldirilmast,
kiictiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: a) Imar planindaki durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimci
Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alinir. b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik

altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya
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kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin
ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizél¢timii ve konum ozellikleri
korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni
uygulama etabt veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanmin tesisin yapilmasina miisait olmasit zorunludur. c) Diizenleme ortaklik
payindan elde edilen alanlarin yiizolg¢iimleri toplamimin altina diistilmemek kaydiyla, plan
degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan
park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol harig¢
diizenleme ortaklik payina tabi bir kullamimin kamu ortaklik paywna tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaminda egdeger bir alan ayrilir. (4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plani
degisiklikleri, yorenin yerlesim ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin
veya alanin yakin ¢evresinin siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini
olumsuz yénde etkilememesi esas alinarak yapilir. (5) Imar planinda verilmis olan insaat
emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarvin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun
artirilmaswina dair imar plant degisikliklerinde: a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik
altyapt alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere
ayrilir. b) Niifus yogunluguna bagl olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi
durumunda; énerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin
vollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir. K = [(Y1 + Y2)/2]
+ 7,00 m Yukaridaki formiilde; K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre), Y1 =
Yolun bir cephesine onerilecek yapinmin yiiksekligi, Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek
yapinin yiiksekligini, ifade eder. c) Parsellerin birlestirilmesi ve yap: diizeni degisikligi iceren,
kat adedinin artirilmasina yonelik uygulama imar plan: degisikliklerinde de yukaridaki formiile
uyulmasi esastir. (6) Imar plaminda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait
imar plani degisikliklerinde: a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi
azaltilamaz ve daraltilamaz. b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu
dikkate alinir. ¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amach 3,00 metreden dar yaya
yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu acilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma
durumlarinin elverdigi é6l¢iide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden
dar yollardan mahre¢ alamaz. ¢) Imar plani degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan
ctkmaz yol ihdas edilemez. d) Imar planlarinda Karayollari Genel Miidiirliigiiniin
sorumlulugunda olan karayollarinda yapilacak her tiirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak

goriise uyulur. e) Plan alanmindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik iiretme
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ve trafik ¢cekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir. (7) Yogunluk
artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast amactyla ayrica kentsel
teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir. "hiikiimleri
bulunmaktadir.

S6z konusu alan ile ilgili olarak Bakanligimiz Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Midiirligiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlart Yonetim Sisteminde (SAYS)
sorgulama yapilmis olup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadig,
herhangi bir Tabiat Varligi icermedigi goriilmiistiir. Ancak; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda, alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit
olup olmadig1 hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiiniin
goriisiine basvurulmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilmasi diisiiniilen imar planinin, imar Kanunu ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin hiikiimleri kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat
uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin goriis, izin ve onaylari alinarak degerlendirilmesi;
yapilacak is ve islemlerin Cevre Diizeni Plani, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uygun olarak
gerceklestirilmesi hususunda” seklinde goriisiinii bildirmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bélge Miidiirliigii'niin 6437747 sayili kurum
goriisli yazisinda Ozetle; ““Yaziniz ekinde gonderilen sayisal veriler ve 1/25000 6lgekli standart
topografik harita kullanilarak yapilan teknik inceleme neticesinde, s6z konusu alanin
Kurumumuza ait sulama sahasi i¢inde yer almadigi, igme suyu amacl bir baraj ya da gdletin
koruma alani igerisinde bulunmadig1 ve herhangi bir derenin akisina engel konumda olmadig:
tespit edilmistir. Is ve islemlerin her asamasinda Taskin Rusubat ve Kontrol Yonetmeligi,
2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgeleri hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanlar ile ilgili Kurumumuz goriislerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagcla kullanilmasi yoniinde, plan karar1 alma
yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karar1 6ncesi degerlendirmeler igin veri
olusturmay1 amacglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla s6z konusu alanda planlanan
c¢aligmanin yapilmasinda, Idaremizce sakinca bulunmamaktadir.

Enerya Gaz Dagitim A.S. nin BSM3A78N9Z barkod numarali kurum goriisli yazisinda 6zetle;
“Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi

bulunmamaktadir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.




Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Fen Isleri Dairesi Baskanhg, Etiit ve Proje
Sube Miidiirliigii’niin 290477 sayili kurum goriisii yazisinda 6zetle; Bahse konu alanlara
iligkin Ulasim Dairesi Baskanligi'nin bila tarih ve 287683 sayili kurum goriisii yazimiz ekinde
yer almaktadir. 127 ada ve 131 adalarin dogusundaki Apti Ipek¢i Caddesi Baskanligimiz
sorumluluk sahasinda bulunmakta; Belediyemiz Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligindan
almacak kurum goriisii dogrultusunda islem yapilmasi hususunda” seklinde goriisiinii
bildirmistir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgy, Etiit ve Proje
Sube Miidiirliigii’niin 287455 sayili kurum goriisii yazisinda ozetle; Bahse konu yaziniz
incelenmis olup, 127 ada ve 131 adanin dogusundaki Apti Ipekci Caddesi Baskanligimiz
sorumluluk sahasinda bulunmakta; Belediyemiz imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligindan
almacak kurum goriisii dogrultusunda islem yapilmasi hususunda” seklinde goriisiini
bildirmistir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. nin 16.10.2025n tarih ve 307473 sayili kurum goriisii
yazisinda ozetle; “ilgi yaz1 ile gdndermis oldugunuz ada parsellerde Sirketimize ait altyapi
bulunmamaktadir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Aydin Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii 'niin 7468737 sayili
kurum goriisii yazisinda dzetle; “Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemelerde; Aydm Ili,
Incirliova llgesi, Incirliova (Zafer) Mahallesinde bulunan ve tapunun 127 ada 1-4-5-6-7-8-9-10
parseller, 128 ada 1-2 parseller, 129 ada 1 parsel 130 ada 8 parsel ile 131 ada 1-2 parsel sayili
tasinmazlarin, 2863 sayil1 yasa kapsaminda tescilli her hangi bir arkeolojik, kentsel sit sinirlari
icinde ve koruma alaninda kalmadigi ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligr olarak tescilli
olmadig1 gortilmiistiir.

Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan yiizey incelemesinde; Aydm Ili,
Incirliova Ilgesi, Incirliova (Zafer) Mahallesinde bulunan ve tapunun 127 ada 1-4-5-6-7-8-9-10
parseller, 128 ada 1-2 parseller, 129 ada 1 parsel 130 ada 8 parsel ile 131 ada 1-2 parsel sayili
taginmazlarda 2863 sayil1 Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir
varligi ozelligi tasimadigi anlasildigindan Yol Diizenlemesi ve Yapilasma Kosullarinin
Diizenlenmesi" amaciyla yapilmak istenen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve
1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi yapilmasinda Miidiirliigiimiizce yapilacak bir
islem bulunmamaktadir. Ancak, tasinmazda yapilacak olasi hafriyat calismalari sirasinda
herhangi bir tasinir/tasinmaz kiiltiir varli§1 veya parcasina rastlanmasi durumunda 2863 sayil
Kanun'un 4. maddesi geregi calismalarin durdurularak en yakin miize miidiirliigiine veya miilki

idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.” Seklinde goriistinii bildirmistir.
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Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Ulasim
Koordinasyon Sube Miidiirliigii’niin 287683 sayili kurum goriisii yazisinda 6zetle; Yol ve
trafik giivenliginin saglanmasi igin gegis yollar1 yoniinden Gegis Yolu Izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 6ngérdiigii
ruhsat alinsa dahi, insaata baglanilamaz hiikmii plan notlarinda yer almalidir.

Bahse konu parselde "Y ol diizenlemesi ve yapilasma kosullarinin diizenlenmesi " amach
Imar Plan1 degisikligi yapilmasina esas nihai degerlendirmenin Belediyemiz imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanliginca yapilmasi hususunda” seklinde goriisiinii bildirmistir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg,
Planlama Sube Miidiirliigii’niin 299092 sayili kurum goriisii yazisinda ozetle; “Ilgi yaz1
ekinde taslak olarak gonderilen imar plan1 degisikliginin yolun genisligi degismeden dogrultu
degisikligi niteliginde oldugu goriildigiinden 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani degisikligi

konusu olmadigi degerlendirilmektedir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

4. PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN

DEGERLENDIRILMESI
Aydin 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiince 31.01.2019 tarihinde onaylanan Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporunda inceleme alani “Onlemli Alanlar (OA.1.1)” olarak nitelendirilmistir.

5. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN FOTOGRAFLAR
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Sekll 5: Planlama Alanma Giiney Dogudan Kuzeybatiya Bakis
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Sekil 7: Planlama Alanina Kuzeybatidan Giineye Bakis
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Sekil 8: Planlama Alanina Kuzeydogudan Giiney Cephesine Baki
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6. PLANLAMANIN GEREKCESI VE KARARLARI

Plan degisikligi yapilan alandaki parseller imar uygulamasini ve yapilasmasini
tamamlamis parsellerdir. Bahse konu imar adalarinda imar planina gore parselasyon
yapilmadig i¢in baz1 parseller plan iizerinde yolda kalmus sekilde goriilmektedir. Ozellikle 130
Ada 8 numarali parselin yapilasmasimni tamamlamistir. Parselasyon planiyla imar planinin
uyusmamasi sebebiyle plan degisikligi ¢aligmasina bagvurulmustur. Plan degisikliginin amaci
imar planinin kadastroya uygun hale getirilmesi seklindedir.

Bahse konu taginmazlara cephesi bulunan 7 metrelik yolun parselasyona gore daha
giineye cekilmesi ve 130 Ada 8 Numarali parselin yolda kalan kisminin kurtarilmasi
saglanmistir.

Plan degisikligi yapilan alandaki 127 numarali adanin da imar uygulamasi yapilirken
mevcut planin dikkate alinmadan yapilmasi, mevcut plan iizerinde kademe hatlarinda
kaymalarin olmasina yol agmaistir. Bu sebeple bahse konu imar adasinin yapilasma kosullarinda
ve kademe hattinda diizenleme yapilmistir.

Tasinmazlarin mevcut durum itibariyle; 127 ada 1 numarali parselin bir kismi1 4 katta
bir kismi ise 3 katta kaldigi ve adanin kalan diger parsellerde de ayni sorunun oldugu

gbzlemlenmistir.
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Sonug olarak 127 numarali imar adasinin kadastro miilkiyetlerine gére kademe hatt1 ile
ayrilmis ve yeni yapilasma kosullar1 belirlenmistir. Yeni olusan yapilagsma kosullari ise su
sekildedir;

e Ayrik Nizam-3 Kat (A-3), Emsal (E)=1.20

e Ayrik Nizam-4 Kat (A-4), Emsal (E)=1.50

e Ayrik Nizam-7 Kat (A-7), Emsal (E)=2.70

Olarak belirlenmistir.

Plan degisikligi oncesi ve sonrasina iliskin arazi kullanim kararlari ile insaat alanlarina
iligkin tablo agagida gosterilmistir. Tablodan da anlagilacag iizere plan degisikligi sonrasinda
hem konut alan1 miktar1 hem de insaat alan1 miktar1 azalmistir. Sonug olarak plan degisikligi
caligmas1 sonucunda insaat alan1 ve niifus arttirici bir karar iiretilmemis olup; mevcut
parselasyon planina uygun diizenleme yapilarak 6zel miilk sahipleri ile belediye arasindaki

yasanan hukuki ¢oziimsiizlik giderilmesine yonelik kamu yarari icerdigi goriilmektedir.

Yapilasma Alanlari Mevcut Durum (m2) | Oneri (m2)

4 katl1 yapilasma alani 642.17 790.14

3 katl yapilagsma alani 1787.15 1575.90

7 katli yapilagsma alani 987.07 1050.01

Toplam 3416.39 3416.05

Yapilasma Alanlari Mevcut Durum | Oneri (m2) xEmsal

Insaat Alam (m2)

4 katl1 yapilasma alani 1027.47 790,14 x 1.50=1185.21
3 kath yapilagsma alani 2144.58 1575,90 x 1.20=1891.08
7 katli yapilagsma alani 2763.79 1050,01 x 2.70=2835.02
Toplam 5935.84 5911.31

Plan degisikligi sonucu sosyal ve teknik altyapiy: etkileyen herhangi bir niifus arttiric

karar olusturulmamuistir.
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AYDIN iLi, INCIRLIOVA ILGESI, INCIRLIOVA MAHALLESI
127 ADA 1-4-5-6-7-8-9-10, 128 ADA 1-2 PARSEL

129 ADA 1 PARSEL, 130 ADA 8 PARSEL, 131 ADA 1-2 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
SINIRLAR
=== UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI SINIRI
————— YAPI YAKLASMA SINIRI
MOLKIVET SINIRI
—————— KADEME HATTI

AFET TEHLIKELI ALANLAR
| JEOLOJIK AGIDAN ONLEMLI ALANLAR (0.A-1.1) DUGERIIIO%)

KARAYOLLARI

TASIT YOLU

YAYA YOLU

PLAN NOTLARI

©  Otopark Ihtiyac pamsel igerisinde kargilanscak olup; karsilanmamast durumunda

22022018 Tarih ve 30340 Sayilt Resmi Gazete'de yaymlanarak yirorlnge giren “Otopark
Yonetmeligi' hukumlerine uyulacaktr

e Yol ve uafik givenliginin

most igin gegis yollan yontinden ‘Gegis Yolu Lzin
Belgesi’ almmast zorunludur. Gegis Yolu lzin Delgesi ahnmaden, 3194 Sayih Tmar

Kanunu'nun sngordod

4 rulsat alnsa dabi; ingaata baslanamaz
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Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi calismasi
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7. PLAN NOTLARI
J Otopark Ihtiyaci parsel icerisinde karsilanacak olup; karsilanmamasi durumunda
22.02.2018 Tarih ve 30340 Sayil1 Resmi Gazete ’de yayimlanarak yiiriirliige giren ‘Otopark
Yonetmeligi’ hiikiimlerine uyulacaktir.
. Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi icin gecis yollar1 ydniinden “Gegis Yolu Izin
Belgesi” almmasi zorunludur. Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar
Kanunu’nun 6ngordiigii ruhsat alinsa dahi; ingaata baslanamaz.
. Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanlig1 tarafindan 7269 sayili yasanin 2. maddesine
gore 31.01.2019 tarihinde onaylanan "incirliova 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Plam
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda" belirtilen hususlara uyulacaktir.
Yapilara esas projelerin yapilmasindan 6nce parsel 6l¢eginde zemin etiidii yapilmasi, yapilarin
zemin etiit sonuglaria gore projelendirilmesi esastir.
J Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne
gore korunmasi gerekmektedir.
. Bu plan degisikliginde yer almayan hususlarda Incirliova Uygulama Imar Plam1 Plan
Notlari, 3194 Sayili Kanun Maddeleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger

Yonetmelik Hiikiimleri gecerlidir.
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