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1. PLANLAMA ALANI

1.1. MEKANSAL BiLGILER

Planlama ¢alismasi yapilacak alan Aydin Ili, incirliova Ilgesi, Sandikli Mahalle simirlar

icerisinde kalmaktadir. Uygulama Imar Plani degisikligi yapilacak alan tapunun Ada No: 150,

Parsel No: 149’da kayitli tasinmazi kapsamakta olup; bu alan Mevzi koordinat sisteminde dikey
(x): 29800-29900; yatay (y): 31000-31100 koordinatlari arasinda kalmaktadir. Ayrica planlama
alan1 1/5000 6lgekli 19M-4 imar paftasinda kalmaktadir.

Sekil 1: Plan ¢alismasi yapilacak alaninin yakin uydu goriintiisii

1.2. Miilkiyet Durumu

Miilkiyetler Alan biiyiikliikleri(m?)
Ozel 987,39 m?

Incirliova Belediyesi 21,97 m?

Toplam= 1009,36 m?

Plan degisikligi yapilan alandaki miilkiyetlere bakildiginda 987,39 m2’lik biiyiik bir
béliimiiniin 6zel miilkiyete ait oldugu ve 21,97 m2’lik bir bdliimiiniin incirliova belediyesine

ait oldugu goriilmektedir. Boylelikle toplam plan degisikligi yapilan alan 1009,36 m?’dir.
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1.3. GENEL BILGILER

Plan degisikligi calismasi yapilan alan, Ege Bélgesi sinirlari igerisinde Aydm ili,
Incirliova Ilgesi, Sandikl1 Mahallesi siirlari icerisinde yer almaktadar.

Ege Bolgesi, yurdumuzun batisinda, alan bakimindan 5. Biiylik bolgemizdir. Kuzeyinde
Marmara, dogusunda I¢ Anadolu ve giineyinde Akdeniz Bélgeleri vardir. Batisinda ise adim1
aldig1 Ege Denizi bulunmaktadir.

Ege Bolgesi, kentlesmenin en yogun yasandig1 Bolge konumundadir. Bolgedeki kentler,
cogunlukla ana ulasim yollarinin gectigi verimli ovalarin kenarlarinda yer alir; kiy1 kesiminde
ise korfezlerin kenarlarinda bulunur. Kirsal yerlesmeler, genellikle ovalardaki akarsu
kenarlarinda ve vadi i¢lerinde goriiliir. Tiirkiye niifusunun yaklasik 1/8 kadar1 Ege Bolgesi’nde
yasamaktadir. Bu niifusun yaridan fazlasi (%62,2) kentlerdedir. Ege Bolgesi nin ortalama niifus
yogunlugu ise Tirkiye ortalamasinin iizerindedir. Niifus yogunlugu ag¢isindan Marmara
Bolgesi’nden sonra ikinci sirada bulunur. Bolgenin, Ege Boliimii’ndeki ovalar iizerinde fazla
olan niifus yogunlugu, I¢ Bat1 Anadolu Bsliimii’nde ve Mentese Y 6resi’nde azalir. Bélgede yer
alan iller niifus biiyiikliiklerine gére; Izmir, Manisa, Aydm, Denizli, Mugla, Afyonkarahisar,
Kiitahya ve Usak’tir.

Biiyiik Menderes vadi olugunun kuzey ve gilineyinde birbirlerine bazen yaklasan bazen
uzaklasan iki dag sirasi yer alir. Kuzeyindeki bu daglarin siralar1 Dinar yakinlarindan
baslayarak Ege Denizi’nde son bulur. 300 km uzunlugunda olup Aydin Daglar1 genel adini
alirlar. Kolayca asinabilen kiitlelerden olugsmus bu daglar dar ve derin vadilerle parcalanmistir.
Bu derin vadilerin tabanlarinda genellikle kuruyan sel yataklarinin ¢akillar: goriiliir. Yamaclar
ve vadiler zeytinlikler, daha yukarilar1 ormanlarla kaphdir. Biiylikk Menderes ve Kiigiik
Menderes Nehri’nin giineyindeki daglar yer yer biiyilk vadilerle yarilmis kiitleler
goriiniimiindedir. Dandalas Cay1’nin dogusunda Babadag’in yamaglari yiikselmeye baslar. Ilin
en yliksek ytikseltisini sunan Madran Dagi ti¢ yan1 vadilerle ¢evrili biiyiik bir kiitlenin ortasinda
yiikselir.

Aydin, Anadolu'nun batisinda, Ege Boélgesi'nin giineybati kesiminde kiy1r Ege
boliimiindedir. Kuzeyinde izmir, Manisa, dogusunda Denizli, giineyinde Mugla ve batisindan
Ege Denizine agilir. Kuzey ve giineyi daglik, engebelidir, iki boliim arasinda iki yandan faylarla
simirlanmis ve sonradan aliivyonlarla ortiilmiis geng bir ¢okiintli alan1 olan Biiyiik Menderes
ovasi yer alir. 1. derece deprem alani olan bolge bircok kez yikic1 depremlere maruz kalmistir.
Yiizolgtimii 8.007 km?’dir. 37-38 kuzey enlemleri ile 27-29 dogu boylamlar: arasindadir.

Il merkezi, Izmir’e 127 km, Manisa’ya 163 km, Mugla’ya 104 km uzakliktadir.
Afyon’u, Denizli’ye ve Izmir’e baglayan kara ve demiryolu, il smirlar1 iginden geger. Aydin-

Mugla, Aydm-Denizli karayollariyla, giineyde Ege ve Akdeniz kiyilarina ulasilir. izmir’e,
3
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Selcuk iizerinden kara ve demiryolu baglantis1 vardir. Ilge merkezleriyle diizenli karayolu,

ayrica Germencik, Sultanhisar, Kuyucak, Nazilli, Soke il¢eleriyle demiryolu baglantilidir.
Aydin ilinde 17 ilge bulunmaktadir. Bunlar; Efeler, Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim,

Germencik, Incirliova, Karacasu, Karpuzlu, Kogarl, Kosk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli, Soke,

Sultanhisar, Yenipazar’dir.

AFYONKARAHISAR

Sekil 2: Aydin Ili'nin Ege Bélgesi'ndeki yeri

Bolgeyi iklim ve bitki Ortiisii agisindan inceledigimizde, Bolgenin batisinda i¢ kesimlere
kadar etkili olan iklim Akdeniz iklimidir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagishdir. En
sicak ay ortalamasi 27-28 C, en soguk ay ortalamasi 8-10 C’dir. Yillik yagis miktar yilikseltiye
gore degisir. Bitki ortiisii maki, bodur bitkiden olugmaktadir. Yiiksek yerlerde kizilgam
ormanlari1 bulunur. Bolgede Akdeniz iklimi glineyden kuzeye dogru enlemin, batidan doguya
dogru da yiikseltinin etkisiyle bozulur. i¢ kesimlere dogru gidildikce yiikseltinin artmas1 ve
deniz etkisinden uzaklagma sebebiyle karasal iklime gecilir. Bu sebeple i¢ kesimlerde kislar

soguk ve kar yagish gecer. Bitki Ortiisii bozkirdir. Yiikseklerde yer yer mese ormanlari vardir.
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Sekil 3: Ege Bolgesi Fiziki Haritas1

Aydin il geneline baktigimizda ise, 67 km otoyol, 319 km Devlet Yolu, 392 km Il Yolu
olmak iizere toplamda 778 km yol bulunmaktadir. Demiryolu olarak, Aydin il siirlar iginde
toplam 147 km uzunlugunda 2 ayr1 demiryolu hatt1 vardir. Planlama alanina ulagim Incirliova

merkezinden ve Aydin — izmir yolu iizerinden kolaylikla erisim saglanmaktadur.
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Sekil 4: Aydin 1li ulasim ag

Yesllyun 2AL=

Incirliova ilgesi Aydin ilinin Batisinda yer almaktadir. Aydin merkeze uzakhg 11
km’dir. Yaklasik olarak 15-20 dakika arasinda ulasim siiresi bulunmaktadir. incirliova ilgesi
konum olarak &nemli bir yol giizergahinda bulunmaktadir. Aydin- izmir yolu iizerinde
bulunmasi ilgenin hem lojistik gelisimini hem de ekonomik yonden gelisimini saglamaktadir.
Aydin’m  biitiin ilgelerinde oldugu gibi Incirliova ilgesinde de tarimsal faaliyetler

sirdiiriilmektedir. Ozellikle incir ve zeytin bdlgenin temsili iiriinleri arasidadir.
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Sekil 5: Incirliova ilgesi'nin ¢evre yerlesmelere gore konumu

2. JEOLOJIK YAPISI

Plan ¢alismas1 yapilan alana iliskin 31.01.2019 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
onaylanmustir.

Inceleme Alamimin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Yapilan ¢alismalar sonucunda inceleme alani Miihendislik Problemleri Agisindan
Onlem Alinabilecek Alanlar kapsaminda “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
acisindan sorunlu alanlar” (OA-1.1) seklinde degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar (OA. — 1.1): Stvilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar
Inceleme alaninda genis yer kaplayan aliivyal yelpaze biriminde topografik egim %0-10
arasindadir. Yeralt: suyu seviyeleri 9,00-16,00 m araligindadir. Aliivyon Yelpazesinde agilan
sondajlarin 35’sinde SK-16, 17, 18, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 nolu kuyularda analizlere gore
stvilagsma tehlikesi belirlenmistir. Stvilagsma problemi aliivyon yelpazesi birimlerinim litolojik
ozellikleri, yanal ve diisey yonde oldukg¢a degiskenlik gosterdiginden tane boyu dagilimi,
sikilik, yeraltisuyu derinligine bagli olarak goriilmektedir. Ekli yerlesime uygunluk

haritalarinda OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.
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Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilagmalar1 olumsuz etkileyelecek her tiirlii zemin
sorunlari, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayli arastirilmalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biiylitmesi, Sivilagsma, Sisme,
Oturma, Tagima Giicii gibi beklenen zemin sorunlar1 dikkate alinarak yapilara ait temel ve
tastyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinin yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlaria yonelik gerekli miihendislik
onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon,
tas kolon, drenaj vb. dnlemlerden uygun olanlar), geoteknik konusunda uzman miihendisler
tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin
verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilagmayi tehdit etmeyecek
sekilde agilmali ve uygun istinat yapilar1 ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yap1 unsurlar igin sisme potansiyeli géz onilinde bulundurulmali ve bu
alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttirtlmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tasima giicii, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin bilyiitmesi vb.) zemin ve temel
etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilagsmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.
- Yiiriirliikte olan “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.
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Sekil 6: incirliova Ilgesine iliskin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligmin Onaylanis
Oldugu Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun Onay Sayfasi
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3. PLAN DEGISIKLiGI YAPILAN ALANIN MEVCUT iMAR PLANLANI
ACISINDAN iIRDELENMESI

3.1 Planlama Alaninin Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plam
Icerisindeki Durumu
Planlama Alan1 1/100000 &lgekli Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Plan1 sinirlari igerisinde kalmakta olup; bu planda fonksiyonu “Kentsel Yerlesik Alan ve Kentsel

Geligme Alani” kullanim karari i¢erisinde kalmaktadir.
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Sekil 7: Plan ¢aligsmasi yapilan taginmazin Cevre Diizeni Plani igerisindeki durumunu gosterir kroki,
Kaynak: Atlas Web, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi

3.2. incirliova Nazim imar Plam

Plan degisikligi yapilan alan Incirliova 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani igerisinde
kalmakta olup, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi’nin 08.01.2026 tarihli Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 11 No.lu karar1 ile onaylanmustir.

10
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Sekil 8: Plan Degisikligi Yapilan Alanin Mevcut Nazim imar Plani igerisindeki Durumu

3.3. incirliova Uygulama imar Plam

Plan degisikligi yapilan alan incirliova 1/1000 Uygulama imar Plani igerisinde “Sosyal
Tesis Alani” kullaniminda kalmaktadir.

11
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Sekil 9: Plan Degisikligi Yapilan Alanin Mevcut Uygulama Imar Plam Igerisindeki Durumu

4. PLANLAMA CALISMASINA ESAS KURUM GORUSLERININ

IRDELENMESI

Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Fen Isleri Dairesi Baskanhg), Etiit ve Proje
Sube Miidiirliigii’niin 259443 sayili kurum goriisii yazisinda ozetle; “Bahsi gecen parsel
cephesinde Daire Bagkanligimiz sorumlulugunda mevcut yol tesisimiz bulunmamaktadir.
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Diresi Baskanlhigindan alinacak goriis dogrultusunda islem
yapilmasi hususunda;” seklinde goriisiinii bildirmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. nin BSDAOHMVEFN barkod numarali kurum goriisii
yazisinda Ozetle; “Yapilan incelemede, s6z konusu planlama alanina Sirketimiz
sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir
(Ek-1). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gore
korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gore korunmast gerekmektedir." hiikkmiiniin plan notlarma eklenmesi

gerekmektedir.

12
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Bu sartlar dahilinde; 150 ada, 149 parselde, E = 1.50 ve Yengok = 9.50 m yapilagsma
kosullarma sahip Ozel Sosyal Tesis Alan1 amacli 1/5.000 &lgekli Nazim ve 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Emlak ve Istimlak Dairesi
Baskanhgi, Emlak Sube Miidiirliigii’niin 131334 sayili kurum goriisii yazisinda Ozetle;
“Planlama yapilacak olan alanda idaremize ait igme suyu ve kanalizasyon hattimiz bulunmakta
olup 6360 sayili yasa 6ncesi yapilmasi sebebi ile elimizde sayisal verisi bulunmamaktadir. Is
bu sebeple ¢alismalar sirasinda hatlarin korunmasi ve zarar verilmemesi adina incirliova Ilgesi
ASKI Sefligi personeli ile koordineli calisilarak plan notlarma ve plana hatlarin islenmesi
uygun goriilmiis olup plan yapilmasinda sakinca gériilmemektedir. Proje ¢alismasi sirasinda
Idaremizin sorumlulugunda bulunan ve is bu yazi ile belirtilmis veya belirtilmemis sanat
yapilar1 bulunmasi durumunda Idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi
gerekmektedir. S6z konusu projelendirme sonrasinda olusabilecek atik sularin bertarafi Aydin
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Atik sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj
Yonetmeligi sartlarma uygun yapilmasi gerekmektedir. Planlama sonrasi yapilacak projelerin
ticari amacli olmas1 durumunda kanalizasyona baglanmadan 6nce atik su miktarini karsilayacak
Ol¢iilerde yag tutucu ve 1zgaranin konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan yapilmast ile ilgili kesin kararin Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca verilmesi uygun goriilmektedir.”
Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Aydin Valiligi, Ticaret il Miidiirliigii’niin 00108535347 sayili kurum goriisii
yazisinda Ozetle; “So6z konusu taginmazin iizerinde Bakanligimiz ve Il Miidiirliigiimiiziin
herhangi bir yatirnm veya tasarrufu bulunmamakta olup Midirligiimiizce arazi ile ilgili
herhangi bir degerlendirme yapilmamustir.

Aydn ili, Incirliova ilgesi, Sandikli mahallesinde bulunan, tapunun 150 ada, 149 parsel
numarali taginmazin tapu kayitlarinda niteliginin “Arsa” olarak belirtilmesi nedeniyle 1/5000
ve 1/1000 6lgekli Imar Plan1 degisikligi yapilmasinda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii niin 12468091
saylli kurum goriisii yazisinda &zetle; Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda yapilan incelemede; s6z konusu tasinmazlarin "Kentsel
Yerlesik Alan" ve "Kentsel Gelisme Alant" lejantinda kaldig1 goriilmiistiir.

Cevre Diizeni Planinin "Genel Hiikiimler" bashig altinda; "7.2. Bu plandan élgii

alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda ongériilen arazi kullanim kararlarina iliskin sumirlar,
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ilgili idaresince yiiriitiilecek alt dlgekli planlama ¢alismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan
alinacak goriisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak
kesinlestirilir. 7.18. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlar: ile kentin ve kentlinin
ihtiyacina yonelik egitim tesisleri, saglik tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar,
kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapt alanlart ile ticaret alanlar, kii¢iik
sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari vb. ¢alisma
alanlart yer alabilir. 7.19. Bu planda gésterilenler disinda, kentsel yerlesme alanlari iginde yer
alacak sosyal ve teknik altyapt alanlarimin, alt 6l¢ekli planlarda dengeli ve fonksiyonel olarak
dagilimi, 3194 sayili "Imar Kanunu" ve ilgili yonetmeliklerinde belirtilen standartlara gére
saglanacaktir. " hiikkiimleri yer almaktadir.

Cevre Diizeni Planinin " Kentsel Yerlesme Alanlari " bashg altinda; "8.1.1.4. Bu
alanlarda yapilacak imar planlarinda, bu planda kabul edilen niifusun gereksinimi olan kentsel
sosyal ve teknik altyapi alanlari 3194 sayili Imar Kanunu'nda belirtilen standartlar
gergevesinde saglanacaktir." hitkiimleri bulunmaktadir.

3194 sayili Imar Kanununa Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur. Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere,
parsel bazinda, niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda
konut kullanimina doniistiiriilemez. " hiikiimleri bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 11.Maddesinde; "(1) Imar planlarinin yapim
ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin sartlar ile gelecekteki gereksinimleri goz
ontinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2
Tablosunda belirtilen asgari " standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur. ve 26. Maddesinde
"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini
diisiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap:
alanlarmin kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorvunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in: a)
Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimct Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir. b) Imar planinda yer
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alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarvin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani
icinde egdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
viizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut
plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erigim
mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur. c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin
altina diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldwrilan yol alanlarvuin miktarlar,
diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil
alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu
ortaklik payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik
payina tabi alamin hizmet edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir. "hiikiimleri
bulunmaktadir.

S6z konusu taginmaz ile ilgili olarak Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirligliniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlar1 Yonetim Sisteminde (SAYS)
sorgulama yapilmis olup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alani i¢erisinde kalmadigi,
herhangi bir Tabiat Varligi icermedigi goriilmistiir. Ancak; 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda, alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit
olup olmadig1 hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiiniin
gorilisline bagvurulmasi gerekmektedir.

S6z konusu tasinmazda yapilmas: diisiiniilen imar plam degisikliginin Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin hiikiimleri kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer'i
mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin goriis, izin ve onaylar1 almarak
degerlendirilmesi; yapilacak is ve islemlerin Cevre Diizeni Plani, 2863 Sayil1 Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarmi Koruma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uygun
olarak gerceklestirilmesi hususunda;” seklinde goriisiinii bildirmistir.

Enerya Gaz Dagitim A.S. nin BSM3B2YT61 barkod numarali kurum goriisii yazisinda
Ozetle; Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi
bulunmamaktadir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Aydin Valiligi, 11 Jandarma Komutanligi’nin 17.04.2025 tarih ve 38279415 sayili
kurum goriisii yazisinda 6zetle; “bu kapsamda; bahse konu proje alanlar1 igerisinde Jandarma
Genel Komutanligina tahsisli taginmazin bulunmadigi hususunda;” seklinde goriisiini
bildirmistir.

Aydin Valiligi, 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 132363432 sayili kurum goriisii
yazisinda 6zetle; Konuyla ilgili Bakanhigimiz Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigii'ne goriis
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sorulmus ve ilgi (b) yazilarinda; "3194 sayili Imar Kanunu’nun ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin planlamaya iliskin usul ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla imar plan
caligmalarinin yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir." kanaatine
varildigi bildirilmistir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 21.Bolge Miidiirliigii
(Denizli), Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 3063409 sayili kurum goriisii yazisinda ozetle;
“Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, Aydimn ili, Incirliova ilgesi, Sandikli Mahallesi,
150 Ada, 149 Parsel iizerinde Tesekkiiliimiize ait ve Miidiirliiglimiiz sorumlulugunda olan
herhangi bir enerji iletim tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir.” Seklinde goriisiinii
bildirmistir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. nin 15.05.2025 Tarih ve 150816 sayili kurum goriisii
yazisinda Ozetle; “Belirtilen alanda Sirketimize ait herhangi bir altyapi bulunmamakta olup
programa alinan yatirim plani yoktur.

S6z konusu ¢alismalar Sirketimizce yiiriitiilmekte olan radyo link ve GSM hizmetleri
acisindan engel teskil etmemektedir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Ulasim
Koordinasyon Sube Miidiirliigii’niin 259358 sayili kurum goriisii yazisinda 6zetle; “Yol ve
trafik giivenliginin saglanmasi igin gegis yollar1 yoniinden Gegis Yolu Izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 6ngordiigii
ruhsat alinsa dahi, ingaata baslanilamaz hiikmii plan notlarinda yer almalidir.

Bahse konu parselde "Ozel Sosyal Tesis Alan1" kullanimi ile "Yapr kosullarinin
belirlenmesi" amagl Imar Plan1 degisikligi yapilmasina esas nihai degerlendirmenin Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmasi hususunda,” seklinde goriigiinii bildirmistir.

Aydin Valiligi, 11 Saghk Miidiirliigii’niin 274547016 sayilh kurum goriisii yazisinda
ozetle; “Incirliova Belediye Baskanligi'nin, Miidiirliigiimiize géndermis oldugu, 17.04.2025
tarih ve 23635 sayili yazilarinda, ilimiz Incirliova Ilgesi, sandikli mahallesi 150 ada 149 parsel
iizerinde “Ozel Sosyal Tesis Alani kullanimi ve yap1 kosullar1” igin imar plani yapilma isteginin
belirtilmesi tizerine, 24.04.2025 tarihinde, mahaline gidilerek yapilan incelemede,

- Planlanan alanin belirtilen adreste ve konumda bulundugu

- Planlanacak konutlarin ve tesislerin, Umumi Hifzisihha Kanunu’nun 250. Maddesine

gore hazirlanan, Meskenlerin Haiz Ocaklar1 Saglik Sartlarina Ait Talimatnamede”

belirtilen insan sagligina zarar vermeyecek malzemelerden yapilmasi, rutubete karsi
tedbirler alinarak insa edilmesi, yeterli havalandirma, 1siklandirma saglanmasi, yangin

ve giivenlik tedbirlerinin alinmasi,
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- Acilacak fosseptiklerin, saglik bakanligmin 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili resmi
gazetede yaymnlanan, “Lagim Mecras1 Insasi Miimkiin Olmayan yerlerde Acilacak
Cukurlara Ait” yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak insa edilmesi,

- Kullanilacak igme ve kullanma sularinin “Insani Tiiketim Amacli Sular Hakkindaki
Yonetmelige” uygun olarak temin edilmesi,

- Ambulans hizmetleri sunumuna uygun olmasi,

- Olusacak, evsel ve kat1 atiklarin “Atik Yonetimi” yonetmeligine uygun olarak bertaraf
edilmesi sartiyla belirtilen alanda ve amagla yapilan planlamanin, mevzuatimiz
acisindan bir sakinca tasimayacagini belirtir, inceleme ve kanaat raporudur. “ seklinde
gorlislinii bildirmistir.

Aydin Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 6795157 sayili
kurum goriisti yazisinda ozetle; “Midiirliiglimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, Aydin
Ili, Incirliova flgesi, Sandikli Mahallesinde bulunan ve tapunun 150 ada, 149 parsel
numarasinda kayith tasinmazin kiiltiir varliklar1 yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit
veya korunma alani icerisinde yer almadig1 ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak
tescilli olmadigi anlagilmstir.

Miidiirligiimiiziin 27.05.2025 tarih ve 3467028 kayit sayili inceleme raporundan da
anlasilacagi iizere Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca bahse konu tasinmaz iizerinde yapilan yiizey
incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli
taginir/taginmaz kiiltiir varli§1 veya pargasina rastlanmamis olup tasinmaza yonelik anilan imar
plan1 c¢aligmalarinin yapilmasinda 2863 sayili Kanunun kiiltiir varliklar1 agisindan sakinca
bulunmamaktadir. Ancak, tasinmazda yapilacak hafriyat caligmalari sirasinda herhangi bir
taginir/taginmaz kiiltiir varlig1 veya parcasina rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanun'un 4.
maddesi geregi calismalarin durdurularak en yakin miize miidiirliigline veya miilki idare
amirine haber verilmesi gerekmektedir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su iIsleri Genel Miidiirliigii, 21. Bélge
Miidiirliigii’niin 20.05.2025 tarih ve 5876743 sayili kurum goriisii yazisinda 6zetle; Yaziniz
ekinde gonderilen sayisal veriler ve 1/25000 6lcekli standart topografik harita kullanilarak
yapilan teknik inceleme neticesinde, s6z konusu parsel herhangi bir dere yatag:1 kenarinda yer
almamakta ve herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmamaktadir.

S6z konusu alanlar ile ilgili Sube Miidiirliiglimiiz goriislerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amacla kullanilmasi yoniinde, plan karar1 alma
yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karar1 6ncesi degerlendirmeler igin veri

olusturmay1 amaclamaktadir.

17




Aydn Ili, Incirliova Tlgesi, Sandikli Mahallesi, Ada No:150, Parsel No: 149°da kayitl tasinmaza iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, Plan Agiklama Raporu

S6z konusu parselde planlanan calismanin yapilmasinda, Taskin Kontrol Sube

Miidiirliigii goérev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar c¢ercevesinde sakinca
bulunmamaktadir.
Aydin Kentsel Doniisiim Miidiirliigii’'niin 273419 sayili kurum goriisii yazisinda dzetle; “Afet
Riski Altindaki Alanlarin Donilistimii (ARAAD) yazilim sisteminde 30.05.2025 tarihinde
yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasimmazin 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan ve
rezerv yap1 alani igerisinde kalmadig1 ve anilan tasinmazda herhangi bir riskli yap1 tespitinin
de bulunmadig: tespit edilmistir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun'un 6. maddesinin 6. fikras1; "Bakanlik, riskli alanlar,
rezerv yapt alanlart ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak
tizere; ozel kanunlar ile ongoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve dlgekteki
planlama iglemlerine esas teskil edecek standartlar: belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu
standartlar: plan kararlari ile tayin etmeye veya ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel
tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya " hikkmi yetkilidir.(...) ve 12. fikrast;
"Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iligkin olarak TOKI've veya Idareye yetki
devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagini
belirlemeye yetkilidir." hiikkmii uyarinca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlar, rezerv
yapt alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde Bakanligimizca yetki devri yapilmamis
ise planlama yetkisi Bakanligimizda olup, 6306 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda yapilmasi
planlanan imar plan degisikligi uygulamalarinda anilan hiikiimler dogrultusunda hareket

edilmesi gerekmektedir.” Seklinde goriistinii bildirmistir.

5. PLAN CALISMASININ GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi ¢calismasi yapilan alan Sandikli mahallesi sinirlar i¢erisinde bulunan
arsa vasifli bir parseldir. Ozel miilkiyete konu parselin sosyal tesis alan1 kullanimindan &zel
sosyal tesis alanina doniistiirtiilmek istenmektedir. Ozel miilkiyetteki Taginmaz iizerinde kres
ve bakim evi yapilmak istenmektedir. Ilce merkezinde kres ve bakim evi gibi kullanimlarin
yetersiz kaldigs, bu tiir alanlara ihtiya¢ duyuldugu goriilmektedir. Genellikle Ilge merkezindeki
calisan kisilerin ¢ocuklarinin calisma saatleri igerisinde ilgilenilmesi ve egitim gormesi
amaciyla yapilmasi disiiniilen 6zel sosyal tesis kamusal agidan yarar saglayacagi
goriilmektedir.

Bu talep dogrultusunda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi dosyasi
hazirlanarak Biiyliksehir Belediyesine teslim edilmistir. Plan degisikligi calismast Aydin
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Biiyiiksehir Belediyesi’nin 08.01.2026 tarihli Belediye Meclisinin 11 no.lu karari ile
onaylanmustir.

Plan degisikligi ¢alismas1 kapsaminda sosyal tesis alani, 6zel sosyal tesis alanina
dontistiriilmiistir. Plan degisikligi yapilan alana iliskin yapilasma kosullar1 ise en ¢ok
yiikseklik Yengok=9.50, Emsal (E)= 1.50 olarak belirlenmis olup taginmazin kuzey

cephesinden 3 metre, diger cephelerinden ise 5’er metre yap1 yaklagsma mesafesi onerilmistir.

Fonksiyonlar Mevcut (m2) Oneri (m2)

Sosyal Tesis alani 1016,218 -

Ozel sosyal Tesis Alan1 - 1016,218

![ AYDIN ILi, INCIRLIOVA ILCESI, SANDIKLI MAHALLESI
ADA NO: 150, PARSEL NO: 149

.| KAYITLI TASINMAZA AIT

4| 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

SINIRLAR

—+——-—— UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI SINIRI
————— YAPI YAKLASMA SINIRI

—————————— MULKIYET SINIRI

ALAN KULLANIMLARI |
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI BLOEK: 11000
| {31 OZEL SOSYAL TESIS ALANI

3L

AFET TEHLIKELI ALANLAR

Igl JEOLOJIK ALAN SINIRI VE SINIFI (OA.1-1)

PLAN NOTLARI

e Otopark Ihtiyaci parsel igerisinde kargilanacak olup;

22.02.2018 Tarih ve 30340 Sayili Resmi Gazete’de yayilanarak yirtrluge giren ‘Otopark

Yonetmeligi’ hikumlerine uyulacaktir.

e Yol ve trafik govenliginin saglanmasi icin gegis yollart yontnden ‘Gegis Yolu lzin

Belgesi’ alnmasi zorunludur. Gegis Yolu lzin Belgesi alinmadan, 3194 Sayih Imar

Kanunu’nun éngérdigii ruhsat ahinsa dahi; ingaata baglanamaz.

. Meveut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne

gore korunmas: gerekmektedir

. Bu plan degisikliginde yer almayan hususlarda Incirliova Uygulama Imar Plant Plan
Notlar, 3194 Sayih Kanun Maddeleri, Mckansal Planlar Yapum Yonetmeligi ve ilgili diger
Yonetmelik Hitkiimleri gegerlidir.

. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 31.01.2019 tarihinde
A onaylanan Incirliova kent bittniine yonelik 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 171000
s Olgekli Uygulama Imar Planmna esas jeoelojik - jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara
7%\ s uyulacaktir.
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Sekil 10: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Caligmast




Aydn Ili, Incirliova Tlgesi, Sandikli Mahallesi, Ada No:150, Parsel No: 149°da kayitl tasinmaza iliskin

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, Plan Agiklama Raporu

PLAN NOTLARI

Otopark Ihtiyaci parsel icerisinde karsilanacak olup; karsitlanmamasi durumunda
22.02.2018 Tarih ve 30340 Sayili Resmi Gazete *de yayimlanarak yiiriirliige giren
‘Otopark Yonetmeligi’ hiikiimlerine uyulacaktir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi i¢in gegis yollar1 yoniinden ‘Gegis Yolu Izin
Belgesi’ alinmasi zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar
Kanunu’nun 6ngordiigii ruhsat alinsa dahi; insaata baslanamaz.

Mevcut elektrik dagitim tesislerinin  Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Y o6netmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir.

Bu plan degisikliginde yer almayan hususlarda Incirliova Uygulama Imar Plan1 Plan
Notlari, 3194 Sayili Kanun Maddeleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
ilgili diger Yonetmelik Hiikiimleri gecerlidir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig: tarafindan 31.01.2019 tarihinde
onaylanan Incirliova kent biitiiniine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporunda

belirtilen hususlara uyulacaktir.
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