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AYDIN ILI INCIRLIOVA ILCESI. SINIRTEKE MAH. 262 ADA 53 PARSEI

EFKLi UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORI

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK
ARASTIRMALAR

1.1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMSAL NITELIGi

Plana konu alan; Ege Bolgesinde, Aydmn Ili, incirliova Ilgesi, Sinirteke Mahallesi,
izmir-Aydin karayolunun giineyinde yer almakta olup, Incirliova merkeze 5 km, Aydin
merkeze 16 km yaklagik uzakliktadir.

idari olarak planlama alani; Sinirteke Mahallesinde yer alan Koycivart mevki, 262 ada
53 parsel numarasina kayith 20.012,45 m® tapu alanina sahip taginmazdan olusmaktadir.
Tasinmaz maliklerinin talepleri iizerine konut alam, ticaret alani, yol ve sosyal - teknik
altyapr amach 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.
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Sekil 1: Planlama Alama t Uydu Gﬁtl’iii -
1.2. JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

Menderes Masifi olarak adlandirilan bélgede bulunan planlama alanmi ve ¢evresine
iliskin hazirlanip onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu detayl olarak
incelenmistir. 262 ada 53 parsel igin hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit
Raporu 07.03.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan
onaylanmigtir.

Planlama alani, yapilan etiit ¢alismalari neticesinde, yerlesime uygunluk agisindan
“Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar
imar planinda OA-1.1 olarak gésterilmistir.
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iL AYDIN
iLCE INCIRLIOVA
KOY/MAH SINIRTEKE
MEVKIii i
PAFTA 1/1000 M-19-a-19-a-2-b
PAFTA 1/5000 M-19-a-19-a
ADA 262
PARSEL 53
TOR UYGULAMA iIMAR PLANI - 1/1000
PLAN/RAPOR TURU - OLCECGI NAZIM iMAR PLANI - 1/5000

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif
mihendis/firmada olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelge geregince, biiro ve
arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

04032024
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N 0

A
Jeofizik Muhengisi

Sekil 2: Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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2. ILGILi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

ADM ELEKTRIiK DAGITIM A.S.: 31.08.2023 Tarih ve 33299 Sayili yazisinda,
“s6z konusu tasinmaz iizerinde goriis yazimizin sunuldugu tarih itibariyle Sirketimiz
sorumlulugunda (TEDAS’a ait) mevcut herhangi bir elektrik dagitim tesisi
bulunmamaktadir.”” denilmektedir. Planlama alaninda yola cepheli 4m x 9m = 36m’
ebatlarinda (cekme mesafesi birakilmadan) 1 adet trafo alaninin yer sec¢iminin yapilarak
uygunluk goriisii alinmasi gerektigi belirtilmistir.

iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU (AFAD): 28.08.2023 Tarih ve
665237 Sayili yazisinda, ’s6z konusu tasinmaza yonelik 7269 Sayili Kanun kapsaminda
Bakanlar Kurulunca alinmig bir afete maruz bdlge karari bulunmamakta olup, yapilacak
islemlerde kurumumuzca yapilacak herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”” denilmektedir.

AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU:
01.09.2023 Tarih ve 76307 Sayili yazisinda, plan galismasi yapilacak olan bolgede igme suyu
hatt: bulundugu ancak kanalizasyon hatti bulunmadigi, Idarenin herhangi bir yatirimi ve proje
calismasi olmadigi belirtilmistir. Ancak proje ¢alismasi sirasinda idarenin sorumlulugunda
bulunan ve is bu yazi ile belirtilmis veya belirtilmemis sanat yapilarina rastlanmasi
durumunda bu yapilara zarar verilmemesi, akabinde Idareye bilgi verilmesi gerektigi
bildirilmigtir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU:
29.08.2023 Tarih ve 7246950 Sayili yazisinda, Planlama siirecinin, 3194 sayih Imar Kanunu
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelikleri; Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu’na ve mer’i mevzuata
uygun olarak gergeklestirilmesi hususu belirtilmis olup, Bakanhgmn Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Miidiirliigiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlar1 Yonetim Sisteminde
(SAYS) sorgulanmasi neticesinde, bahse konu alanlarin herhangi bir Dogal Sit Alani siirlari
icerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varlig1 icermedigi belirtilmistir.

DEVLET SU iSLERI 21. BOLGE MUDURLUGU: 24.08.2023 Tarih ve 3749635
Sayili yazisinda, parselin bulundugu alanin 1/25.000 &lgekli topografik haritasinda yapilan
incelemede, Kuruma ait herhangi bir Igmesuyu temin edilen baraj veya goletin su toplama
havzasi igerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadig
belirtilmis olup, bahse konu imar plani ¢aligmalarinin yapilmasinda Kurumca herhangi bir
sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

A.B.B. FEN iSLERI DAIRESi BASKANLIGI: 04.09.2023 Tarih ve 170471 Sayili
yazisinda, bahsi gegen parsel cephesinde bulunan Sinirteke — Incirliova mahalle baglant1 yolu
Daire Baskanligi sorumlulugunda oldugu ve yapilacak degisikliklerde gekme mesafeleri, yola
ait kaldirim ve tretuvar sinirlarinin korunmasi hususu belirtilmisgtir.

iL SAGLIK MUDURLUGU: 05.09.2023 Tarih ve 223684708 Sayili yazisinda, yazi
ekinde gonderilen rapora gore islem tesis edilmek sart ve kosuluyla sakinca bulunmadig:
belirtilmisgtir.
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AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU: 14.09.2023 Tarih ve 4196664 Sayili yazisinda, s6z konusu tasinmazda
kiiltiir varliklar1 yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya koruma alani igerisinde
yer almadigi ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhigr olarak tescilli olmadigi ve yapilan
yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi
gereken tasinir/tasinmaz kiiltiir varh@1 veya pargasina rastlanilmamis oldugu belirtilmis olup,
tasinmazda, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Iimar Plani
yapilmasi isteminde 2863 sayili Kanunun kiiltiir varliklar1 agisindan sakinca bulunmadig:
bildirilmistir.

AYDIN ORMAN iSLETME MUDURLUGU KADASTRO VE MULKIYET
SEFLIGI: 28.08.2023 Tarih ve 9143638 Sayili yazisinda, parselin Ormanla iligkisi olmadig
ve imar plani yapilmasinda Ormancilik agisindan sakinca bulunmadigs belirtilmistir.

TEIAS 21. BOLGE MUDURLUGU (DENIZLI): 01.09.2023 Tarih ve 2021042
Sayili yazisinda, ilgili taginmaz iizerinde tesekkiillerine ait ve Bdolge Miidiirliigiiniin
sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisi bulunmadig: belirtilmistir.

A.B.B. ULASIM DAIRESi BASKANLIGI: 22.08.2023 Tarih ve 168694 Sayili
yazisinda, yol ve trafik giivenliginin saglanmasi i¢in gecis yollari yoniinden Gegis Yolu Izin
Belgesi alinmasi zorunlu oldugundan, ¢’Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulacagi, Gegis Yolu izin Belgesi
alinmadan, 3194 Sayih Imar Kanunu’nun ongordiigii ruhsat alimsa dahi, insaata
baslanmamasi gerektigi hususunun da plan notlarina eklenmesi gerektigi belirtilmistir.

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU: 10.06.2024 Tarih ve
9696650 Sayili yazisinda, planlama calismasina konu alanin Aydin — Mugla — Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plaminda arazi kullanim Kkararlari
bakimindan “tarim arazisi” ve “sulama alani” olarak tanimli alanlarda yer aldigi ve ayrica
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilan edilen Biiyiik Ova
Koruma Alanlar igerisinde kaldigi belirtilmigtir. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi’nin
16.03.2017 tarih ve 96 nolu Meclis Karari’na istinaden belirlene yerlesik alan sinir1 i¢indeki
s6z konusu tasinmazin bilyiik ova statiilii alanda kalmasindan dolayr kamu yarari karari
alinmas1 gerektigi belirtildiginden, Aydin il Tarim ve Orman Miidiirliigii’'ne miiracaat
edilmistir.

AYDIN iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU: 01.07.2024 Tarih ve 14821946
Sayili yazisinda, tapu kaydinda yer alan “parsel Aydin Ovasi Koruma Alani igerisindedir.
Onaylanmis imar planlari ile onayli kdy yerlesik alanlari igerisinde kalmamasi halinde 5403
SK kapsaminda izin alinmadan tarimsal iiretim amaci disinda kullanilamaz ve 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 14.maddesi kapsaminda Biiyiik Ova Olarak
ilan Edilmistir.” serh, beyan ve belirtmelerin kaldinlmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadig belirtilmistir.

BOTAS — EGE ISLETME MUDURLUGU: 22.08.2024 Tarih ve E.2974199/30619
Sayili yazisinda, imar plani diizenlemesi ¢alismalar1 yapilmasinda Kurum agisindan herhangi
bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
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AYDIN ILI. INCIRLIOVA ILCESI. SINIRTEKE MAH. 262 ADA 53 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

3. PLAN KARARLARI
3.1.  1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

imar Plani onerilen alan, 09.03.2011 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli
1/100000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Arazisi ve Sulama Alam” kullanimini
belirlenmistir.
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Sekil 3: Yiiriirliikteki Aydin Mugla Denizli 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
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3.2.  1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Aydin Biiyiiksehir Belediyesinin 11.02.2025 tarih ve 38 sayili karari ile 1/5.000
olgekli Nazim Imar Plani’na gore Konut Alani, Ticaret Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal
ve Teknik Altyap:1 Alanlari onaylanmistir.

4 191 063.49
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Olgekli Nazim imar Plam
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