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lt-İ. INciRLioVA iLÇEsi. sINIRTEKE M.,\H. 262 ADı\ 5] PARSEt
li l()0{ü (İ.ÇliKl.i [jYG(]t.AMA iMAR PLANl AÇlKLAM,,\ R\PORU

1. PLAIILAMA ALAIIININ TA]\aIMI \.E ANALiTiK
ARAŞTIRMALAR

1.1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMSAL NİTELİĞİ

Plana konu alani Ege Bölgesinde. Aydtn İ|i, İncirliova İlçesi. Sınırteke Mahallesi.
İzmir-Aydın karayolunun güneyinde yer almakta olup. İncirliova merkeze 5 km, Aydın
merkeze l6 km yaklaşık uzaklıktadır.

İdari olarak planlama alanı; Sınırteke Mahallesinde yer alan Köycivarı mevk|262 ada

53 parsel numar.§ına kayıl|ı 20.012,45 m2 tapu alanına sahip taşınmazdan oluşmaktadır.

Taşınmaz maliklerinin talepleri üzerine konut alanı, ticaret alanı, yol ve sosyal - teknik
altyapı amaçlı l/1.000 öIçekli Uygulama İmar Planı hazırlanmıştır.

Şekil ı: Planısmı Alınını Ait Uydu Görüntüsü

1.2. JEoLoJiK-JEOTEKNiK DURUM

Menderes Masifi olarak adlandırı|an bölgede bulunan planlama alanı ve çevresine
ilişkin hazırlarııp onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik E§rt Raporu detaylı olarak
incelenmiştir. 262 ada 53 parsel için hazırlanan İmar Planına Esas Jeo|ojik - Jeoteknik Etüt
Raporu 07.03.2024 tarihinde Çevre, Şehircilik ve ikıim Değişikliği iı viiaurıtıgıi taraflndan

onaylanmıştır.

Planlama alanı, yapılan etiit çalışmaları neticesinde, yerleşime uygunluk açısından

"Sıvılaşma Tehlikesi Açısından Öntemli Alanlar'olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlar
İmar planında ÖA-1.1 olarak gösteritmiştir.

N=opL^N NEoPLAN PLANt.AMA VE ARAZi GELİŞTiRME
GüZDt-llİsAR MAH. ALBAY Ş[-]tlİK CAD. No:4, D:l EFELER.iAYDIN
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l/l000 ÖLÇEKLi UYGULAMA iMAR PLANl AÇlKLAMA RAPORU

z. iı,cir,i xunuıvr vE KIJRuLUş cönüşı,nni
ADM nınrrnİx oaĞruM A.ş.: 31.08.2023 Tarih ve 33299 Sayılı yazısında,

"söz konusu taşınmaz üzerinde görüş yazımızın sunulduğu tarih itibariyle Şirketimiz
sorumluluğunda (TEDAŞ'a ait) mevcut herhangi bir elektrik dağıtım tesisi

bulunmamaktadır." denilmektedir. Planlama alanında yola cepheli 4m x 9m : 36m2

ebatlarında (çekme mesafesi bırakılmadan) l adet trafo alanının yer seçiminin yapılarak

uygunluk görüşü alınması gerektiği belirtilmiştir.

iı, arrr VE ACiL DURUM nnüoünr,üĞü 1arAD): 28.08.2023 Tarih ve

665237 Sayılı yazısında, "söz konusu taşınmaza yönelik 7269 Sayı|ı Kanun kapsamında

Bakanlar Kurulunca alınmış bir afete maruz bölge kararı bulunmamakta olup, yapılacak

işlemlerde kurumumuzcayapı|acak herhangi bir sakınca bulunmamaktadır." denilmektedir.

AYDIN SU vE KANALİZASYON İuannsi GENEL ıvıÜ»Ünr,ÜĞÜ:
01.09.2023 Tarih ve 76307 Sayılı yazısında, plan çalışması yapılacak olan bölgede içme suyu

hattı bulunduğu ancak kanalizasyon hattı bulunmadığı, İdarenin herhangi bir yatırımı ve proje

çalışması olmadığı belirtilmiştir. Ancak proje çalışması sırasında İdarenin sorumluluğunda

bulunan ve iş bu yazı ile belirtilmiş veya belirtilmemiş sanat yapılarına rastlanması

durumunda bu yapılara zarar veilmemesi, akabinde İdareye bilgi verilmesi gerektiği

bildirilmiştir.

çEyRE, şEHİRciLiK vE İ«r,iıvı uBĞİşİxı,İĞİ İı, ııÜ»Ünı,ÜĞÜ:
29.08.2023 Tarih ve 7246950 Sayılı yazısında, Planlama sürecinin, 3l94 sayılı İmar Kanunu

ile Mekönsal Planlar Yapım Yönetmeliği ve ilgili diğer yönetmelikleri; Aydın-Muğla-Denizli
planlama Bölgesi l/l00.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Revizyonu'na ve mer'i mevzuata

uygun olarak gerçekleştirilmesi hususu belirtilmiş olup, Bakanlığın Tabiat Varlıklarını

Koruma Genel Müdürlüğünün internet ortamında sunduğu Sit Alanları Yönetim Sİstemİnde

(SAYS) sorgulanması neticesinde, bahse konu alanların herhangi bir Doğal Sİt AIanı sınırları

içerisinde kalmadığı, herhangi bir Tabiat Varlığı içermediği beliıtilmiştir.

DEVLET SU İŞLERİ 21. BÖLGE ıvrÜoÜnı,ÜĞÜ: 24.08.2023 Tarih ve 3749635

Sayılı yazısında, parselin bulunduğu alanın |l25.0O0 ölçekli topoğrafik haritasında yapılan

incelemede, Kuruma ait herhangi bir İçmesuyu temin edilen baraj veya göletin su toplama

havzası içerisinde olmadığı, herhangi bir derenin akışına engel konumda bulunmadığı

belirtilmiş olup, bahse konu imar planı ça|ışmalarının yapılmasında Kurumca herhangi bir

sakınca bulunmadığı belirtilmiştir.

A.B.B. FEN iŞLEnİ »aİnusİ BAŞKANLIĞI: 04.09.2023 Tarih ve 17047| Sayılı
yazısında, bahsi geçen parsel cephesinde bulunan Sınırteke - İncirliova mahalle bağlantı yolu

Daire Başkanlığı sorumluluğunda olduğu ve yapılacak değişikliklerde çekme mesafeleri, yola

ait katdırım ve tretuvar sınırlarının korunması hususu belirtilmiştir.

İı saĞr,ıx ıwÜnÜnı,ÜĞÜ: 05.09.2023 Tarih ve 223684708 Sayılı yazısında, yazı

ekinde gönderilen rapora göre işlem tesis edilmek şart ve koşuluyla sakınca bulunmadığı

belirtilmiştir.

N=oPL^N NEOPLAN PLANLAMA VE ARAZi GELiŞTiRME
cüzeıHisaR MAH. ALBAv şrrir cao. No:4, D:l EFELER/AYDIN
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l/l000 ÖLÇEKLİ t]YGL.üLAMA iMAR PLANl AÇlKLAMA RAPORL]

AYDIN rÜİrÜn VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU
lvlÜnÜnr,ÜĞÜ: 14-09.2023 Tarih ve 4t96664 Sayılı yazısında, söz konusu taşınmazda
kültür varlıkları yönünden günümüz itibariyle herhangi bir sit veya koruma alanı içerisinde
yer almadığı ve korunması gerekli taşınmaz kültiir varhğı olarak tescilli olmadığı ve yapı|an

yijzey incelemesinde 2863 sayılı Kanun kapsamında kalabilecek herhangi bir korunması
gereken taşınır/taşınmaz kültür varlığı veya parçasına rastlanılmamış olduğu belirtilmiş olup,
taşınmazda, l/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı ve l/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı
yapılması isteminde 2863 sayılı Kanunun kültür varlıkları açısından sakınca bulunmadığı
bildirilmiştir.

AYDIN ORMAN işrnrıvırc ıvıÜnÜnr,ÜĞÜ KADASTRO VE ıvıÜı,rİynr
ŞEFLİĞİ: 28.08.2023 Tarih ve 9|43638 Saylı yazısında, parselin Ormanla ilişkisi olmadığı
ve imar planı yapılmasında Ormancılık açısından sakınca bulunmadığı belinilmiştir.

TEiAş 21. BöLGE MÜDÜRLÜĞÜ @ENİzLb: 01.09.2023 Tarih ve 2021042

Sayılı yazısında, ilgili taşınmaz üzerinde teşekküllerine ait ve Bölge Müdürlüğünün

sorumluluğunda olan herhangi bir enerji iletim tesisi bulunmadığı belirtilmiştir.

A.B.B. ULAŞIM DAİRESİ BAŞKAıILIĞı: zz.og.2023 Tarih ve 168694 Sayılı
yazısında, yol ve trafik güvenliğinin sağlanması için geçiş yolları yönünden Geçiş Yolu İzin
Belgesi alınması zorunlu olduğundan, "Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak
Tesisler Hakkında Yönetmelik hükümlerine uyulacağı, Geçiş Yolu lzin Belgesi

alınmadan, 3lg4 Sayılı İmar Kanunu'nun öngördüğü ruhsat alınsa dahi, inşaata
başlanmaması gerektiği hususunun da plan notlarına eklenmesi gerektiği belirtilmiştir.

MEKANSAL pLANLAMA GENEL vıÜ»Ünl,ÜĞü: 10.06.2024 Tarih ve

9696650 Sayılı yazısında, planlama çalışmasına konu alanın Aydın - Muğla - Denizli

Planlama Bölgesi l/l00.000 ölçekli Çevre DiDeni Planında arazi kullanım kararları

bakımından "tarım arazisi" ve "sulama alanı" olarak tanımlı alanlarda yer aldığı ve ayrıca

5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu kapsamında ilan edilen Büyük Ova

Koruma Alanları içerisinde kaldığı belirtilmiştir. Aydın Büyükşehir Belediyesi'nin
16.03.2017 taüh ve 96 nolu Meclis Kararı'na istinaden belirlene yerleşik alan sınırı İçİndeki

söz konusu taşınmazın büyük ova statülü alanda kalmasından dolayı kamu yararı kararı

alınması gerektiği belirtildiğinden, Aydın İl Tarım ve Orman Müdürlüğü'ne müracaat

edilmiştir.

AYDIN İr, rARrıvı VE oRMAx ıuÜ»ÜnıÜĞÜ: 0|.07.2024 Tarih ve 14821946

Sayılı yazısında, tapu kaydında yer alan "parseI Aydın Ovası Koruma Alanı içerisindedir.

Onaylanmış imar planları ile onaylı köy yerleşik alanlan içerisinde kalmaması halinde 5403

SK kapsamında izin alınmadan tanmsal üretim amacı dışında kullanılamaz ve 5403 Sayılı
Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu'nun l4.maddesi kapsamında Büyük Ova Olarak
ilan Edilmiştir." şerh, beyan ve belirtmelerin kaldırılmasında herhangi bir sakınca

bulunmadığı belirtilmiştir.

BoTAş _ EGE İşr.Brıvın, ıvıÜnÜnr,ÜĞÜ: 22.08.2024 Tarih ve F,.2974199l306l9

Sayılı yazısında, imar planı düzenlemesi çalışmaları yapılmasında Kurum açısından herhangi

bir sakınca bulunmadığı belirtilmiştir.

N=oPL^N NEoPLAN PLANLAMA VE ARAZİ GELiŞTiRME
GüZELHİSARMAH. ALBAY ŞEFiKcAD. No:4, D:l EFELER/AYDIN
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l/l000 ÖI-ÇEKLi UYGULAMA iMAR PLANı AÇıKI-AMA Rl

3. PLAıI KARARLARI
3.1. ı/100.000 Öı,ÇBxı,İ ÇEVRE oÜzgxİ PLAI§I

İmar Planı önerilen alan, 09.03.20l l tarihinde onaylanan Aydın-Muğla-Denizli
l/l00000 ölçekli Çevre Düzeni Planında "Tarım Arızisi ve Sulama Alanr" kullanımını
belirlenmiştir.

Şekil3: Yürürlükteki Aydın Muğla Denizli l/l00000 Çevre Düzeni Planı

N=oPL^N NEOPLAN PLANLAMA vE anazi cııişrinve
GüZELHiSAR MAH. ALBAY ŞEFiK CAD. No:4, D:l EFELER/AYDIN
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l/l000 ÖLÇEKLi L]YGULAMA iM.AR PLANl AÇIKLAMA RAPORU

3.2. 1/5.000 Öı,Çrıg,İ NAZIM İııı.n PLAM

Aydın Büyükşehir Belediyesinin 11.02.2025 tarih ve 38 sayılı kararı ile l/5.000
ölçekli Nazım İmar Planı'na göre Konut Alanı, Ticaret Alanı, Belediye Hizmet Alanı, Sosyal
ve Teknik Altyapı Alanları onaylanmıştır.
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Şekil 4: Aydın Büyü§ehir Belediyesi'nin ||.O2.2O24 Tarih ve 38 Sayılı Karan
Ölçekti Nazrm İmar Planı

N=oPL^N NEOPLAN PLANLAMA VE ARAZi GELİŞTiRME
GüZELHİSAR MAH. ALBAY ŞEFiK CAD. No:4. D:l EFELER/AYDIN
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