2026

AYDIN ILI, INCIRLIOVA ILCESI, INCIRLIOVA MAHALLESI,
0 ADA 8762 PARSELIN iCINDE TRAFO ALANI

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI
ACIKLAMA RAPORU

S

EPAM PLANLAMA MUH. SAN. Ve TiC. LTD. STi.
Kurtulus Mah. Menderes Bul. 2017. Sok. No:4/1 Efeler/AYDIN
Tel& Faks:0.256.2144195 www.epam.com.tr



http://www.epam.com.tr/

ICINDEKILER

1.GIRIS

1.1.Ama¢ — Kapsam

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIiKLERI
2.1.Kent icindeki Yeri

2.2. Fiziksel Veriler

2.3. Mevcut Durum

2.4. Topografya ve Depremsellik

2.5. Kurum Goriisleri

3. PLAN DEGISIKLIiGi

3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

3.2.Plan Kararlan

4. PLAN NOTLARI

O @ XN A R W WNN NN



1.GIRIS

Plana konu alan; Aydin ili, Incirliova Ilgesi, Incirliova Mahallesi, 0 ada 8762 parselin
icerisinde Pazar Alanina isabet etmektedir. Bahse konu parselin artan elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin karsilanabilmesine yonelik ADM Elektrik Dagitim Sirketi’nden talepte bulunulmustur.

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STI.
tarafindan, 2026 yili, Aydm Ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi, Trafo Alan1 Amagl 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi, Plan A¢iklama Raporu olarak hazirlanmustir.

Aydmn Ili, Incirliova Ilgesi, Incirliova Mahallesi, Trafo Alam1 Amaclh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlar1) ve Plan A¢iklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir biitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde
yorumlanamazlar.
1.1.Ama¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi, 0 ada 8762
parselin iginde Pazar Alani islevi kazandirilmig alanda bulunmaktadir. Hazirlanan trafo alani amach
plan degisikligi ile Incirliova Mahallesi smirlar1 igerisindeki s6z konusu Pazar Alanmin elektrik
ihtiyacinin giderilmesi, bununla birlikte bélgedeki diger konut alanlar1 ve diger fonksiyonlarin enerji
ihtiyacinin karsilanmasi bolgedeki saglikli elektrik altyapisinin kurulabilmesi ve daha yasanabilir kent
¢evresi olusturulmasi amaglanmaktadir.

Bu kapsamda; Incirliova ilgesi’nin yapilasmasini kismen tamamlayan mahallelerinden biri
olan Incirliova Mahallesi’ndeki konut alanlari basta olmak iizere kentin elektrik enerjisi ve
aydinlatma ihtiyaglarinin karsilanabilmesine yonelik trafo alan1 amagh imar plani degisikliginin

yapilmast gerekliligi meydana gelmistir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent icindeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan; Incirliova ilge merkezinin dogusunda, Incirliova Mahallesi
yerlesim sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan; Izmir Aydin yolunun giineyinde ve
Ziibeyde Hanim Caddesinin kuzeyinde bulunmaktadir (Goriintii 1).

Bahse konu trafo alani; yiiriirliikte bulunan 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar Plani’nda 0 ada 8762

numarali parselin igerisinde Pazar Alanina isabet etmektedir.
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Goriintii 1: Plana Konu Alanm Uydu Goriintiisii Uzerlndekl Konumu
2.2. Fiziksel Veriler
Plana konu alan yapilasmasini kismen tamamlanmis durumdadir. Plan degisikligine konu olan

Incirliova Mahallesi 0 ada 8762 parselin iginde yapilmasi planlanan Trafo Alaninin;

Kuzeyinde Pazar Alani ve Tasit Yolu,
Gilineyinde Tagit Yolu ve Ticaret Alani,
Dogusunda Ticaret Alani ve Tasit Yolu,
Batisinda Pazar Alani ve Tasit Yolu,

yer almaktadir.
2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan trafo alam1 (PAZAR YERI TR) yiiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda Pazar Alaninda kalmaktadir. Mevcut 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar
Planinda 19L-III paftasinda, 0 ada 8762 parselin i¢inde Pazar Alaninda bulunmaktadir.
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2.4. Topografya ve Depremsellik
Trafo alani, Incirliova kent biitiinii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, T.C.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii, Yer Bilimsel
Etiit Dairesi tarafindan 31.01.2019 tarihinde onaylanmigtir. Plana konu alan; bahsi gecen jeolojik etiit
raporunda Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1) sinifinda yer almaktadir. Bu
dogrultuda; isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-1.1” simgesi ile gosterilmistir.
Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete‘de yaymmlanarak 01.01.2019 tarihinde yiiriirlige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 say1li Resmi Gazete‘de yayimlanarak yiiriirliige giren “Afet Bélgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” hikkiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.5. Kurum Goriisleri
Incirliova Ilgesi, Incirliova Mahallesi, 0 Ada, 8762 parselin icerisinde tesis edilmesi gerekli
kilinan plan ¢alismasina altlik olusturan kurum/kurulus goriisleri;
1. T.C.Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 30.04.2026
tarih ve E-15534718 sayili kurum goriistidiir.
2. T.C. Aydin Kiiltiir Varhklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 04.06.2026 tarih
ve E-8432769 sayili kurum goriisidiir.
3. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin, 05.02.2026 tarih ve E-



307596 sayili kurum goriistidiir.

. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhig’nin, 11.02.2026 tarih ve

E-308950 say1l1 kurum goriisiidiir.

. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirliigii’niin, 11.02.2026 tarih ve E-162221 sayili kurum goriistidiir.

. Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 09.02.2026 tarih ve 2026.2100.01 sayil

kurum goriisiidiir.

. T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Aydin Kentsel

Doéniisiim Miidiirliigii’niin, 07.04.2026 tarih ve E-502144 sayili kurum goriistidiir.

. T.C. Incirliova Belediye Baskanhgi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin, 26.01.2026 tarih

ve E-28130 sayili kurum goriistidiir.

S6z konusu kurum yazisi ve goriislerinde;

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin 30.04.2026 tarih ve
E-15534718 say1l1 kurum goriistinde;

Plan degisikligine konu alan, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda; “Kentsel Gelisme Alan” kullanimli alanlarda kaldigi bildirilmistir. “Genel
Hikiimler” bagligi altinda; “7.2., 7.15., 7.18.” hiikiimlerine uyulmasi gerektigi bildirilmistir.
Ilgi dilekgeye konu tasinmazlar icin Bakanhigin Tabiat Varliklarmm Koruma Genel
Midiirligi’niin internet ortaminda sundugu Sit Alanlar1 Yonetim Sisteminde (SAYS)
sorgulama yapilmis olup, bahse konu taginmazlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde
kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varligi icermedigi belirtilmistir. Ancak; Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda, alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit
olup olmadig1 hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigi’niin
gOriisilinlin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu uygulama imar plani degisikliklerinin, Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma
Kanunu, imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Imar Plan Degisiklikleri”
baglikli 26. Maddesinde yer alan hiikiimler kapsaminda, ilgili idaresi tarafindan mer’i mevzuat
uyarinca ilgili kurum/kuruluslarin goriis, izin ve onaylar1 alinarak degerlendirilmesi ve gerekli
is ve islemelerin Cevre Diizeni Plani, 3194 say1li Imar Kanunu ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine

uygun olarak gerceklestirilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 04.06.2026 tarih ve E-

8432769 sayili kurum goriisiinde;

Miidiirliigiin arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, Aydm ili, Incirliova Ilgesi, Incirliova
Mahallesi, 0 ada 8762 parselin igerisindeki pazar alaninda yer alan trafo alaninin kiiltir
varliklar1 yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya koruma alani igerisinde yer
almadig1 ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlir varligi olarak tescilli olmadig: bildirilmistir.

Midirliigin  04.06.2026 tarihli inceleme raporundan da anlagilacagi iizere Miidiirlik

uzmanlarinca ilgi yazi eki haritalarda sinirlar gosterilen trafo alanlarinin {izerinde yapilan yiizey
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incelemesinde, 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli
taginir/tasinmaz kiiltlir varlig1 veya parcasina rastlanmamis olup tasinmaz/trafo alanina yonelik
anilan imar plani degisikliklerinin yapilmasinda 2863 sayili Kanunun kiiltiir varliklar1 a¢isindan
sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

e Ancak, tasinmaz/ trafo alanlarinda yapilacak hafriyat ¢aligmalari sirasinda herhangi bir
taginir/tasinmaz kiiltiir varligina veya parcasina rastlanilmasi durumunda 2863 sayili Kanun’un
4. Maddesi geregi calismalarin durdurularak en yakin miize miidiirliigiine veya miilki idare
amirine haber verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’min, 05.02.2026 tarih ve E-307596
say1l kurum goriigiinde;

e Incirliova Mahallesi, 0 ada 8762 parsel igerisinde (PAZARYERI TR) tesis edilmesi planlanan
trafo yerinin parsel igerisinde planlandig1 belirtilmistir. Plan degisikligi yapilmak istenen
alanlarda yaya yollar1 akslar1 bozulmadan planlama yapilmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica
trafikte can ve mal giivenligi i¢in tasitlarin saga sola doniislerinde goriise engel olmayacak
sekilde trafo yerleri planlanmasi gerektigi bildirilmistir. Bahse konu parselde yapilmasi
planlanan imar plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanliginca yapilmasi gerektigi vurgulanmustir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanh@i’min, 11.02.2026 tarih ve E-308950
sayilt kurum goriigiinde;

o Bahsi gecen parsel cephesindeki Hal Caddesi ve Ortaokul Caddesi Daire Bagkanligi
sorumlulugundadir. Yapilmasi planlanan degisikliklerde Daire Baskanligi sorumlulugundaki
Caddelere ait genisliklerin, kaldirim mesafelerinin, cekme mesafelerinin ve kotlarin korunmasi
gerektigi bildirilmistir. Yapilmas: planlanan degisiklikler ile ilgili olarak Belediye Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligindan alinacak nihai goriis dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi
bildirilmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin,
11.02.2026 tarih ve E-162221 sayili kurum goriisiinde;

e Bahse konu alanda igme suyu ve kanalizasyon hattt bulunmakta olup, sayisal verileri
bulunmadigi belirtilmistir. Proje ¢alismalari sirasinda mevcut hatlarin durumlarinin muhafaza
edilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerektigi bildirilmistir. Proje ¢aligmasi sirasinda
Aski Incirliova Sefligi ile koordineli ¢aligilmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica caligmalar
sirasinda yazida belirtilen veya belirtilmeyen tesislere rastlanmasi1 durumunda herhangi bir zarar
vermeden idareye bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir. Belirtilen hususlarin dikkate alinmasi
sartiyla, kesin kararin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca
verilmesi gerektigi bildirilmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 09.02.2026 tarih ve 2026.2100.01 sayili kurum
gorisiinde;

e Trafo yerleri/alanlar1 ihtiyacina yonelik plan degisikligi caligmasi i¢in iletilmis olan proje
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incelenmis olup, herhangi bir sakincas1 bulunmadigi bildirilmistir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg, Aydin Kentsel Doniisiim
Miidiirliigii’niin, 07.04.2026 tarih ve E-502144 sayili kurum goriisiinde;

o Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisiimii (ARAAD) yazilim sisteminde 06.04.2026 tarihinde
yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
icerisinde kalmadig1 ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli yap1 tespitinin de bulunmadigi
bildirilmistir.

T.C. incirliova Belediye Baskanhgi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin, 26.01.2026 tarih ve E-
28130 sayili kurum goriisiinde;

e Incirliova Belediyesinde bulunan, miilkiyeti Incirliova Belediyesine ait 8762 parsel numarali
taginmasin lizerine yapilacak olan trafo alani ile ilgili plan degisikligi caligmalarinin
yapilmasinda bir sorun olmadig: bildirilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIiGI
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Incirliova Ilgesi, Incirliova Mahallesi kentin yapilagmasmni kismen tamamlamis olan
mabhallelerinden biridir. Bahse konu mahallede ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan yapilan analiz
ve etlit caligmalarinda; mevcut tesislerin maksimum performans ve yiikle ¢alismasi nedeniyle bolgenin
her gecen giin artan enerji talebinin karsilayamadig tespit edilmistir. Bélgenin artan elektrik enerjisi ve
aydinlatma ihtiyacinin karsilanabilmesi adina yeni trafo alani tesis edilmesi gereklilii meydana
gelmistir.

Ayni zamanda plan degisikligine konu olan 0 ada 8762 no.lu parselde icerisinde bulunan
binalarin enerji ve aydinlatma ihtiyacinin karsilamasini talep etmektedir. Bu kapsamda; s6z konusu
enerji talebinin karsilanabilmesi i¢in parselin dogu cephesinde bulunan ortak kullanim alaninda trafo
alan1 tesis edilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda; s6z konusu artan elektrik enerjisi ve aydinlatma ihtiyacinin karsilanabilmesi
adina 0 ada 8762 parselin igerisinde belirlenmis olan alan trafo alan1 amagli plan degisikligi dosyasi

hazirlatilmistir.
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Goriintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi
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Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi’nin 26. Maddesi’nin 2. bendinde belirtildigi {izere " Imar planlarinda sosyal ve teknik

altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.” ilkesine dayanarak kamu yarari gozetilmektedir.

3.2.Plan Kararlan

Incirliova Mahallesi sinirlari icerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekcgesi boliimde aktarilan gerekceler ve bahsi gecen hiikiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo ve park alani amagli isbu
rapora konu plan degisikligi hazirlanmstir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarar1 amagli olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’'nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan caligmasi dogrultusunda mahallenin saglikli elektrik altyapisinin
olusturulmasina, artan enerji ihtiyaglarmin karsilanmasina ve aym zamanda daha yasanabilir kent

¢evresine kavusturulmasina katki sunacaktir.
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4. PLAN NOTLARI

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN

Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Karsilastirmah Tablosu

HUSUSLARDA YURURLUKTE

BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE

ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO BINASININ GUVENLIK TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI

SORUMLUDUR.

KURULUS

3-31.01.2019 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE BAKANLIGI, MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU

SONUCLARINA UYULACAKTIR.

AHMET SALKIM
Sehir ve Bolge Plancisi




